
OPHÆVELSE - GENNEMFØRELSE
Byggeretsselskabet – Kasper Mortensen
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TEMAER

• Stadeforretning/syn og skøn

• Praktiske ting

• Entreprenørens sikkerhedsstillelse

• Det økonomiske opgør



STADEFORRETNING/SYN OG SKØN

• AB 18 § 63, stk. 2 – den hævende part skal indkalde til 
registreringsforretning (stadeforretning).

• Stk. 3: Ved stadeforretningen skal der udfærdiges en 
registreringsprotokol, der beskriver omfang og kvalitet af det udførte 
arbejde. 

• Ved uenighed kan der udmeldes en skønsmand.
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VBA PRAKSISNOTAT OM ”OMFANG” 

a) kontraktarbejder, dvs. den helt overordnede ramme er, hvad er der 
aftalt kontraktuelt, dvs. der tages udgangspunkt i kontrakt, 
aftalesedler, tilbudslister mv., 

b) ekstraarbejder, dvs. aftalte ekstraarbejder - parternes enighed 
vedrørende forhold tages med i opgørelsen. Ved uenighed 
registreres, hvad der er udført arbejde, således at det i andet regi må 
afgøres, om det er ekstraarbejde eller kontraktarbejde 

c) materialer på pladsen registreres og evt. kapitaliseres

d) værdien af udført og manglende arbejde skal evt. fastlægges
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Iversen, Entrepriseret (2016), s. 740



OMFANG AF DET UDFØRTE ARBEJDE 

• Beskrivende eller som stadeprocent?

• Inddragelse af forudgående stadeopgørelser – ”fælles” eller ”egne”:

• Usikkerhed: Er stadet på entreprise til 100 mio. 80% eller 85% = 5 mio!

• Accessoriske ydelser: KS, DV, as-built mv.

• Digitale hjælpemidler: Foto, ”3D-registrering”, BIM
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VBA praksisnotat, s. 32



KVALITET AF DET UDFØRTE ARBEJDE
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VBA praksisnotat, s. 33

VBA afgørelse 6.2.2024



TEMAER

• Stadeforretning/syn og skøn

• Praktiske ting

• Entreprenørens sikkerhedsstillelse

• Det økonomiske opgør



PRAKTISKE TING, RETLIGT UDGANGSPUNKT

Retsvirkning af ophævelse er at ret og pligt til at levere hovedydelserne 
bortfalder for begge parter (ex nunc).

- Iversen, Obligationsret 2. del (2019), s. 130 
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PRAKTISKE TING - EKSEMPLER

• Brug af materiel – AB18 § 63, stk. 5

• Adgang til byggeplads mv. (andet materiel, adgangskort, PC)

• Adgang til digitale arkiver 
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DIGITALE ARKIVER 
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VBA-voldgiftsret, beslutning 27.08.2020



TEMAER

• Stadeforretning/syn og skøn

• Praktiske ting

• Entreprenørens sikkerhedsstillelse

• Det økonomiske opgør



ENTREPRENØRENS SIKKERHEDSSTILLELSE

• E´s sikkerhedsstillelse nedskrives til 10 % når ”aflevering har fundet 
sted”. Objektivt kriterium

• Hvornår har ”aflevering fundet sted” ved ophævelse?
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U.2019.446H

”Ved Hoffmanns ophævelse af entreprisekontrakten med A ophørte 
denne entreprenørs ret og pligt til at færdiggøre entreprisen. A's arbejde 
for Hoffmann skal derfor anses for afsluttet i den stand, som blev 
konstateret ved stadeopgørelsen efter stadeforretningen den 28. oktober 
2013.

Højesteret finder, at stadeforretningen, der blev gennemført i 
overensstemmelse med reglerne i AB 92 § 44, under de anførte 
omstændigheder må sidestilles med aflevering i relation til 
garantierklæringens vilkår om, at garantien udgør 15 % af 
entreprisesummen, indtil aflevering har fundet sted, og at den nedskrives 
til 10 %, når aflevering har fundet sted, og til 2 % et år efter aflevering, 
såfremt bygherren (her hovedentreprenøren Hoffmann) ikke forinden 
skriftligt har fremsat krav om afhjælpning af mangler.”
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SENERE MODIFIKATIONER

• TBB.2023.627: Entreprenørgaranti ikke nedskrevet til 10%, da bygherre 
havde anmodet om udbetaling kort efter modtagelse af første 
stadeopgørelse.

• TBB.2023.913 : Entreprenørgaranti nedskrevet til 10 % (men ikke til 2 
%), da bygherre først anmodede om udbetaling under garanti ca. 2 år 
efter modtagelse af stadeopgørelse.

• TBB.2023.983. Entreprenørgaranti ikke nedskrevet fra 15 til 10 %, da 
der var anmodet om udbetaling af hele garantien i snæver forbindelse 
med modtagelsen af den endelige stadeopgørelse og Voldgiftsnævnets 
omkostningsopgørelse.
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TEMAER

• Stadeforretning/syn og skøn

• Praktiske ting

• Entreprenørens sikkerhedsstillelse

• Det økonomiske opgør



DET ØKONOMISKE OPGØR

”Aftalte” ydelser

+ Værdi af udførte kontraktarbejde

+ Værdi af udførte ekstraarbejder

- Betalinger til entreprenøren

= Betaling til E (eller evt. tilbagebetaling)

Uenighed om ydelser

• Hævdede ekstraarbejder (evt. tillæg til betaling til E)

• Hævdede mangler (evt. fradrag i betaling til E). Afhjælpningsret 
bortfalder = tilsidesættelse af BH’s tabsbegrænsningspligt, 
TBB2023.349.

Erstatninger – afhænger af ansvarsgrundlag
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AB 18 § 63, stk. 6. Ved ophævelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig 
for det lidte tab efter dansk rets almindelige regler.

Karnov note 
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- Iversen, Obligationsret s. 131



ERSTATNINGER - TYPISKE TABSPOSTER

BH er erstatningsansvarlig

E’s tabsopgørelse

• Afrigning (ekstraordinære)

• Annullationserstatning til UE/lev.

• Værdi af indkøbte ubrugelige 
materialer, ikke lev. på pladsen

• Tabt fortjeneste ved ikke at fuldføre 
opgaven

E er erstatningsansvarlig

BH’s tabsopgørelse

• Færdiggørelse ved anden E 
(meromkostning)

• Forstyrrelseserstatning til andre E mv.

• Forsinkelseserstatning til andre 
(E/rådgivere), og andet forsinkelsestab 
(senere idriftsætning af bygning mm)



E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE
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”Erstatning for mistet dækningsbidrag blev fastsat skønsmæssigt”

• Det centrale faktiske grundlag for udmålingen (E’s regnskaber og 
budgetter) ses sjældent – skadevirkning for E?

• Skønsmæssige (ned)reguleringer indgår – ”mulighed for andre 
opgaver”, ”reduceret risiko ved ikke at skulle udføre”.



E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE
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TBB.2022.155
E’s krav var kr. 2,3 mio.



E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE
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TBB.2024.172

E’s krav var kr. 1.258.234,05 
svarende til ca. 29 % i dækningsgrad



BH’S ERSTATNING FOR FORSINKELSE
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Ophævelse

Aftalt aflevering

Færdiggørelse

Maksimeret af dagbod?
Betydningen af aftalt dagbod

1. Dagbod stopper ved ophævelsen, jf. TBB.2001.337

2. Ophævelse kan ikke bruges til at omgår dagbodsmaksimum, 
MEN dagbodsklausuler, der har virkning som 
ansvarsbegrænsningsklausuler vil kunne tilsidesættes ved grov 
misligholdelse, Iversen, Entrepriseret, s. 744



Poul Schmith har indgået aftale med VISDA, som omfatter billederne i denne præsentation.

Præsentationen og de heri indeholdte billeder er udelukkende til intern brug for modtageren og må ikke viderespredes.

SPØRGSMÅL?

TAK FOR OPMÆRKSOMHEDEN
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