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STADEFORRETNING/SYN OG SK@N

« AB 18 § 63, stk. 2 — den haevende part skal indkalde til
reqgistreringsforretning (stadeforretning).

 Stk. 3: Ved stadeforretningen skal der udfeerdiges en
reqgistreringsprotokol, der beskriver omfang og kvalitet af det udfarte
arbejde.

» Ved uenighed kan der udmeldes en skgnsmand.
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VBA PRAKSISNOTAT OM "OMFANG”

a) kontraktarbejder, dvs. den helt overordnede ramme er, hvad er der
aftalt kontraktuelt, dvs. der tages udgangspunkt i kontrakt,
aftalesedler, tilbudslister mv.,

b) ekstraarbejder, dvs. aftalte ekstraarbejder - parternes enighed
vedrgrende forhold tages med i opgarelsen. Ved uenighed
reqgistreres, hvad der er udfgrt arbejde, saledes at det i andet regi ma
afggres, om det er ekstraarbejde eller kontraktarbejde

c) materialer pa pladsen registreres og evt. kapitaliseres

d) veerdien af udfgrt og manglende arbejde skal evt. fastleegges

Det skal fremhaves, at vaerdien af det udferte arbejde skal opgeres effer
kontraktens priser — ikke efter en objektiv vaerdimalestok.” Afgarende er altsa,
hvor meget der efter kontraktens satser skal betales for det udferte arbejde.

Iversen, Entrepriseret (2016), s. 740
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OMFANG AF DET UDFOQRTE ARBEJDE

» Beskrivende eller som stadeprocent?

 Inddragelse af forudgaende stadeopggrelser — "feelles” eller "egne”:

¢) Der er uenighed om, hvorvidt skensmanden skal tage udgangspunkt 1 en parts egen
stadeopgerelse og/eller mangelliste og oplyse, om han er enig eller uenig her. I sa fald
tillades stadeopgerelsen og/eller mangellisten ikke fremlagt for skensmanden. Hvis der
ikke er uenighed, kan skensmanden anvende matenalet.

VBA praksisnotat, s. 32

» Usikkerhed: Er stadet pa entreprise til 100 mio. 80% eller 85% = 5 mio!
» Accessoriske ydelser: KS, DV, as-built mv.

* Digitale hjeelpemidler: Foto, "3D-registrering”, BIM
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m KVALITET AF DET UDFORTE ARBEJDE

-

Regler og praksis vedr. stadeforretninger er hidtil meget kortfattet beskrevet. VBA praksisnotat, s. 33

Den praksis, der har udviklet sig gennem arene, er nu kommet til udtryk 1 nevnets regler for
syn og sken 2018 § 5, stk. 3, og § 19, dvs. at det skal anferes 1 begaeringen, jf. § 5, stk. 1, litra
d, og § 5, stk. 3, hvoraf fremgar:

"Hvis der ved en stadeforretning, jf. stk. 1, litra d, stilles sporgsmal om kvaliteten af
det udforte arbejde, skal det fremgd af anmodningen med et selvstendigt

‘ skonstema.”
N
W .

. Voldgiftsnevnet finder derfor, at sagens skal behandles som en sedvanlig stadeforretning. Det
er saledes 1 rammen for en staderegistrering anfort, at skonsmanden skal “beskrive kvalitet”, jf.
AB-18 § 63, stk. 3, hvorfor det ikke indebaerer en opgave, der forudsetter neermere
undersogelser eller kraever fx destruktive indgreb. Det betyder, at mere uddybende sporgsmal
omkring kvaliteten af det udforte arbejde skal stilles konkret og udskilles til seerskilt behandling
% ved sarskilt skonstema, jf. reglernes § 5, stk. 2. VBA afgarelse 6.2.2024

12. NOVEMBER 2024
SIDE 6



TEMAER
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PRAKTISKE TING, RETLIGT UDGANGSPUNKT

Retsvirkning af ophaevelse er at ret og pligt til at levere hovedydelserne
bortfalder for begge parter (ex nunc).

Ophsevelse af en kontrakt indebserer ogsa, at accessoriske ydelsespligter bortfalder ....
Derimod vil en rszkke kontraktsbestemmelser kunne leve videre trods kontraktens
ophsevelse. Rettigheder, der i kontrakten er indskrsenket i forhold til, hvad der ellers
geelder, forbliver som udgangspunkt ogsd indskrsenkede efter oph=evelse.
Ansvarsfritagelses- og ansvarsbegraensningsklausuler fortssetter siledes med at besta
ogsa efter en oph=evelse. Det samme gslder for visse andre pligter — ogsa ud over
erstatningspligten, der er nsevnt ovenfor — feks. pligten til at hemmeligholde

kommercielle forhold ...

- Iversen, Obligationsret 2. del (2019), s. 130
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PRAKTISKE TING - EKSEMPLER

* Brug af materiel - AB18 § 63, stk. 5
» Adgang til byggeplads mv. (andet materiel, adgangskort, PC)
« Adgang til digitale arkiver
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DIGITALE ARKIVER

AL

Voldgiftsretten finder, at princippet 1 retsplejelovens § 298 om edition ikke giver mulig-

hed for at palaegge en part at give modparten adgang til at benytte faciliteter tilhorende

parten, herunder software og databaser. Herefter bestemmer voldgiftsretten, at [E's]

o o A LA

-

‘ begeering af 3. jun1 2020 om udstedelse af et editionspalag ikke tages til folge.

VBA-voldgiftsret, beslutning 27.08.2020
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ENTREPRENQRENS SIKKERHEDSSTILLELSE

» E’s sikkerhedsstillelse nedskrives til 10 % nar "aflevering har fundet
sted”. Objektivt kriterium

» Hvornar har "aflevering fundet sted” ved ophaevelse?
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U.2019.446H

"Ved Hoffmanns ophaevelse af entreprisekontrakten med A ophgrte
denne entreprengrs ret og pligt til at feerdiggare entreprisen. A's arbejde
for Hoffmann skal derfor anses for afsluttet i den stand, som blev
konstateret ved stadeopggrelsen efter stadeforretningen den 28. oktober
2013.

Hgjesteret finder, at stadeforretningen, der blev gennemfgrt |
overensstemmelse med reglerne | AB 92 § 44, under de anfarte
omsteendigheder ma sidestilles med aflevering i relation til
garantierkleeringens vilkar om, at garantien udgar 15 % af
entreprisesummen, indtil aflevering har fundet sted, og at den nedskrives
til 10 %, nar aflevering har fundet sted, og til 2 % et ar efter aflevering,
safremt bygherren (her hovedentreprengren Hoffmann) ikke forinden
skriftligt har fremsat krav om afhjeelpning af mangler.”
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SENERE MODIFIKATIONER

« TBB.2023.627: Entreprengrgaranti ikke nedskrevet til 10%, da bygherre
havde anmodet om udbetaling kort efter modtagelse af farste
stadeopggrelse.

« TBB.2023.913 : Entreprengrgaranti nedskrevet til 10 % (men ikke til 2
%), da bygherre fagrst anmodede om udbetaling under garanti ca. 2 ar
efter modtagelse af stadeopggrelse.

« TBB.2023.983. Entreprengrgaranti ikke nedskrevet fra 15 til 10 %, da
der var anmodet om udbetaling af hele garantien i snaever forbindelse
med modtagelsen af den endelige stadeopggrelse og Voldgiftsnavnets
omkostningsopggarelse.
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DET GKONOMISKE OPG@R

"Aftalte” ydelser

+ Veerdi af udfgrte kontraktarbejde
+ Veerdi af udfgrte ekstraarbejder

- Betalinger til entreprengren

= Betaling til E (eller evt. tilbagebetaling)

Uenighed om vdelser

» Haevdede ekstraarbejder (evt. tillaeg til betaling til E)

» Haeevdede mangler (evt. fradrag i betaling til E). Afhjeelpningsret
bortfalder = tilsidesaettelse af BH's tabsbegrasnsningspligt,
TBB2023.349.

Erstatninger — afhaanger af ansvarsgrundlag
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AB 18 § 63, stk. 6. Ved ophaevelse fra den ene parts side er den anden part ansvarlig
for det lidte tab efter dansk rets almindelige regler.

Bestemmelsen er lidt misvisende, da erstatning -
ogsa erstatning i kontrakt — altid forudsaetter et
ansvarsgrundlag. Da haevebetingelserne ved entreprise
er sa strenge, som tilfeeldet er, vil den part, der haeves
overfor, dog sa godt som altid vaere ansvarlig for
misligholdelsen. Ansvar i kontraktsforhold kraever
langtfra altid culpa. Der er saledes i kontraktsforhold
objektivt ansvar for (1) egne ansatte (DL 3-19-2 i
kontrakt), (2) selvstaendige hvervtagere
(“kontraktshjaelperansvar”), (3) pengemangel og (4)
uvidenhed om forpligtelsen. Karnov note
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En parts uberettigede ophavelse er 1 sig selv en vasentlig misligholdelse over
for modparten, der giver denne ret til at have kontrakten (og krave erstat-
ning), Jf. f.eks. U 2016.3916 @. Den uberettigede ophavelse skyldes underti-
den uvidenhed om forpligtelsen eller retsvildfarelse, men dette fritager ikke
for ansvar. Ansvarsgrundlaget er objektivt. Culpa kraeves saledes ikke, men

en uberettiget ophavelse vil dog regelmaessigt ogsa veare culpos.

- Iversen, Obligationsret s. 131
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ERSTATNINGER - TYPISKE TABSPOSTER

BH er erstatningsansvarlig E er erstatningsansvarlig
E's tabsopggrelse BH's tabsopggrelse
 Afrigning (ekstraordinaere) » Feerdiggerelse ved anden E

« Annullationserstatning til UE/lev. (meromkostning)

« Veerdi af indkgbte ubrugelige * Forstyrrelseserstatning til andre E mv.

materialer, ikke lev. pa pladsen * Forsinkelseserstatning til andre
(E/radgivere), og andet forsinkelsestab | :
(senere idriftsaetning af bygning mm)

 Tabt fortjeneste ved ikke at fuldfgre
opgaven
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E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE

Realiseret (stade) Budget (100%)

Omseetning 8.550.000 14.500.000
Variable omkostninger 5.875.600 12.700.000
Daskningsbidrag 2.674.400 1.800.000
Daekningsgrad (%) 31,28 12,41

"Erstatning for mistet daekningsbidrag blev fastsat skensmaessigt”

» Det centrale faktiske grundlag for udmalingen (E’s regnskaber og
budgetter) ses sjeeldent — skadevirkning for E?

» Skgnsmaessige (ned)reguleringer indgar — "mulighed for andre
opgaver”, "reduceret risiko ved ikke at skulle udfgre”.
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E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE

TE har pa baggrund af den fremlagte kalkulation, som er udarbejdet i forbindelse med tilbudsgivningen, beregnet

daekningsbidraget ved entreprisen til 23,9 %. Et daekningsbidrag af denne stgrrelse er med voldgiftsrettens faglige

dommeres kendskab til omradet hgjt ikke i mindst i lyset af, at der er tale om en totalentreprisekontrakt. Dette gaelder,
** uanset at TE havde en betydelig egenproduktion.

Ved vurderingen af kravet vedrerende tabt daekningsbhidrag ma der endvidere tages hgjde for, at TE ved ikke at udfgre

_, arbejderne er frigjort for byggeriets risici, og at TE har haft mulighed for at udnytte de frigjorte ressourcer til at patage
sig andre opgaver. Ved vurderingen af sidstnavnte ma det ligeledes tillaegges betydning, at entreprisekontrakten blev
opheevet, inden at entreprisearbejderne i realiteten var opstartet, samt at arbejdet skulle vaere udfert over en
lzengerevarende periode.

Pa denne baggrund fastsaettes erstatningen for tabt daekningsbidrag skensmaessigt til 750.000 kr. ekskl. moms.

IBB.2022.155

E’s krav var kr. 2,3 mio.
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E’S ERSTATNING FOR TABT FORTJENESTE

Voldgiftsretten bemaerker, at en procentuel avance af den angivne stgrrelse er meget hgj inden for faget. Hertil
kommer, at UE trods fremlaeggelse af udskrifter fra vicksomhedens gkonomisystem vedrgrende opgaver for andre
kunder ikke har fremlagt en tilsvarende udskrift fra gkonomisystemet vedrgrende opgaven for HE, og at UE heller ikke
"M pa anden made, f.eks. ved fremlaeggelse af en revisorerklaering, har godtgjort, at de oplyste afholdte udgifter udger
UE's samlede realiserede udgifter i forbindelse med de gennemfgrte arbejder for HE. De foreliggende

| tilbudskalkulationer fra UE er uigennemsigtige for sa vidt angar omkostninger og indeholder bl.a. ingen poster

4 vedrorende afhjzelpning af eventuelle mangler.

Herefter, og da UE ved den delvise ophaevelse af underentreprisekontrakten er frigjort for diverse risici forbundet med
entreprisen, finder voldgiftsretten efter en samlet vurdering, at UE's tabte avance ved HE's delvise ophavelse af
underentreprisekontrakten skensmaessigt kan fastsaettes til 700.000 kr.

IBB.2024.172

E's krav var kr. 1.258.234,05
svarende til ca. 29 % i deekningsgrad
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BH’S ERSTATNING FOR FORSINKELSE

Betydningen af aftalt dagbod

Maksimeret af dagbod?
Aftalt aflevering !

FEr I R
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Opheevelse Feerdigggrelse

1. Dagbod stopper ved opheevelsen, |f. TBB.2001.337

2. Ophavelse kan ikke bruges til at omgar dagbodsmaksimum,
MEN dagbodsklausuler, der har virkning som

ansvarsbegraensningsklausuler vil kunne tilsidesaettes ved grov
misligholdelse, Iversen, Entrepriseret, s. 744
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SPORGSMAL?

TAK FOR OPMARKSOMHEDEN

Poul Schmith har indgaet aftale med VISDA, som omfatter billederne i denne praesentation.

Praesentationen og de heri indeholdte billeder er udelukkende til intern brug for modtageren og ma ikke viderespredes.
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